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Tillstandskrav enligt lag

Det finns ombyggnader som du inte far gora i din Idgenhet utan styrelsens tillstand. Det galler
sadana storre andringar som innebar en 6kad risk for paverkan pa grannarnas lagenheter och
byggnaden i stort. Kontrollera med styrelsen om du ar osaker pa om din planerade atgard ar till-
standspliktig.

| 7 kap. 7 § bostadsrattslagen finns bestammelser om nar tillstand kravs for att utféra atgarder i
en lagenhet:

"Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar
. ingrepp i en barande konstruktion,

. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning fér ventilation,

. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

A WON -

Féreningens kommentar: F6r 1, stérre dndringar angaende 3 och 4 och &ven ibland 5 (beroende péa vad det avser)
géller att de dr anmainingspliktiga atgérder och féreningen ska ha en kopia av bygganmélan, handlingar fér byggan-
maélan samt startbesked och efter avslutade arbeten kopia av slutbeskedet som ska ldmnas av Stadsbyggnadskon-
toret.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden kravs alltid till-
stand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas. Féreningens kommentar, se vidare: https://www.bo-
verket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-plan---och-bygglagen/krav-pa-byggnadsverk-
och-tomter/varsamhetskravet/

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Ett
tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra
att hyresndmnden prévar fragan.”

Kontakta styrelsen i god tid om du planerar att bygga om. En ansdkan om tillstdnd ska innehalla
erforderligt underlag for att styrelsen ska kunna fatta beslut. Ansékan ska vara skriftlig. Blankett
for ansdkan finns under "Tillstand” pa féreningens hemsida. Vid omfattande ombyggnadsférslag
kan styrelsen behdva anlita oberoende byggnadskonsult pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Styrelsens handlaggningstid varierar beroende pa atgardens omfattning. Vid mer komplexa
arenden kan processen ta upp till cirka 3 manader.

Utover styrelsens tillstand till en atgard kan det krdvas bygganmalan med startbesked fran
Stockholms stad (Stadsbyggnadskontoret). Mer information om vad bygganmalan innebar kan
du fa fran Stadsbyggnadskontoret. | nagra situationer, till exempel fér balkongbygge, kan bygg-
lov kravas. Information om detta kan du ocksa fa fran Stadsbyggnadskontoret. Se vidare
https://bygglov.stockholm/nar-behovs-bygglov/andra-inomhus/andra-planlosningen-i-en-bygg-
nad/

Kom ihag att du inte far pabdrja den planerade ombyggnaden innan styrelsen beslutat om till-
stand. Det ar inte tillrackligt att Stadsbyggnadskontoret meddelat startbesked eller, i férekom-
mande fall, bygglov. Att utféra atgarder utan tillstand ar enligt 7 kap. 18 § bostadsrattslagen
grund for férverkande, vilket innebar att styrelsen ytterst kan sdga upp en medlem for avflytt-
ning.

Observera att om du behdver placera en container, bod eller byggsack pa offentlig plats beho-
ver du s6ka polistillstand. Polistillstandet maste vara utfardat innan du bérjar anvanda platsen. |
polistillstandet finns uppgifter om vilka datum det ar giltigt och vilken yta du far anvanda. Kon-
takta styrelsen innan ansdkan om tillstdnd gors. Féreningen kan ha ett planerat arbete som in-
begriper behov att nyttja trottoaren utanfor fastigheten.
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Bostadsrattsforeningen Musketoren 8:s renoveringsregler

Samtliga lagenheter, utom vindsvaningen, ventileras med sjalvdrag. Mekanisk ventilation far
inte installeras. Kolfilterflakt far inte anslutas till ventilationssystemet.

Vattenburen golvvarme far inte installeras.

Tatskikt i vatrum ska utforas enligt gallande branschregler fran GVK eller BBV. Arbetet ska utfo-
ras av behorig entreprendr och kvalitetsdokument ska 6verlamnas till féreningen. Vatteninstall-
ationer ska utforas enligt gallande branschregler Saker Vatteninstallation.

Byggstallningar mot gatu- och gardsfasaderna medges normalt inte vid lagenhetsrenoveringar.
Sadant tillstand kan endast Iamnas om synnerliga skal foreligger och arbetet inte rimligen kan
utféras pa annat satt. Byggmaterial och sopor ska tas in och ut med kranbil via fonster eller bal-
kong. Vid mindre omfattning ska detta ske via hiss till/fran gardsplanen (K1) och genom garage-
gangen till/fran gatan. Hissen ska da tackas och aterstalls infor varje helg eller vid uppehall i ar-
betet. Hissen och trapphuset med armaturer ska inspekteras fére byggstart och efter avslutad
ombyggnad, och vid skador gors reparationer pa bostadsrattshavarens bekostnad. Vid rivnings-
eller vibrationsalstrande arbeten far styrelsen krava for- och efterbesiktning av angransande |a-
genheter pa bostadsrattshavarens bekostnad. Skador som bedéms ha uppkommit till féljd av
entreprenaden, och som inte dokumenterats vid forbesiktning, ska atgardas av bostadsrattsha-
varen eller dennes entreprendr.

Entreprendrslista ska Iamnas till féreningen med kontaktuppgifter till entreprendren och deras
underentreprendrer med féretagsnamn, ansvarig arbetsledare, e-post och telefonnummer innan
arbetena pabdrjas.

Inga dorrar mot trottoaren eller garden far Iamnas 6ppna och obevakade. Dérrautomatiken far
inte kopplas ur.

Behover el, vatten eller avlopp samt hissen stangas av i fastigheten far detta goras forst efter
dialog med styrelsen. Kontakta darefter alltid Fastighetsservice fore avstangning av huvudled-
ning. Tank ocksa pa att informera berdrda grannar i god tid.

Kom ihag att det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for att arbetena utférs fackmassigt och i
enlighet med lag, myndighetskrav och féreningens regler. Hantverkare ska inneha erforderliga
behdrigheter och certifieringar enligt tilldmpliga branschregler, och samtliga ombyggnader ska
folja gallande byggnormer och lagar. Bostadsrattshavaren ansvarar for att anlitade entreprend-
rer har giltiga ansvarsférsakringar. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for att entreprendren,
och aven dennes underentreprendrer, foljer féreningens regler och anvisningar.

Stérningar och renhallning

Arbete som medfor stérande ljud far endast utféras pa vardagar mellan kl. 8 och 17. Vid langva-
riga arbeten med mycket hoga ljud, sarskilt storande arbeten sasom bilning, sparning i tegel el-
ler betong, rivning eller borrning, kan det behdvas en éverenskommelse med styrelsen om att
inféra ytterligare tidsrestriktioner. Informera ocksa berérda grannar i god tid nar det finns anled-
ning att anta att planerade arbeten kan vara stérande.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att ombyggnadsarbeten bedrivs s& att stérningar och ned-
smutsning i gemensamma utrymmen minimeras. Vid dammande rivningsarbeten ska entrepre-
noéren anvanda rimliga dammbegransande atgarder sdsom plastning, dammsluss, eller damm-
sugande verktyg dar sa ar praktiskt mojligt. Byggdamm, rivningsmaterial, smuts fran arbetskla-
der och verktyg far inte spridas i trapphus, entré, hiss eller andra gemensamma ytor.
Gemensamma utrymmen ska hallas fortidpande rena under hela byggtiden och inte endast sta-
das vid arbetsdagens slut. Om styrelsen bedémer att stadning ar bristfallig far féreningen anlita
stadfirma pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Byggsopor far inte mellanférvaras i trapphuset, pa garden; eller i garagegangen. Om detta inte
efterlevs ager styrelsen ratt att anlita behdrig firma for bortforsling av detta pa



bostadsrattshavarens bekostnad.

Kommunikation

Bostadsrattshavaren ansvarar for att styrelsen och berérda grannar halls informerade om pro-
jektet och forutsedda stérningar i form av buller, damm, avstangningar eller transporter.
Information ska lamnas fére byggstart samt vid vasentliga forandringar av arbetets omfattning
eller tidsplan. Information om fortldpande stérande arbete ska anslas i hissen samt pa anslags-
tavlan i entrén (saledes inte pa stenbekladda vaggar pa BV), och vid behov veckovis till med-
lemmarna med e-post.

Bostadsrattshavaren ska under hela byggtiden vara nabar eller utse kontaktperson som snabbt
kan nas vid fragor eller problem kopplade till entreprenaden. Styrelsen utser inom sig en kon-
taktperson for projektet.

Bostadsrattshavaren ska omgaende informera styrelsen om incidenter, skador eller avvikelser
som uppkommer under entreprenaden och som kan paverka fastigheten, gemensamma install-
ationer eller andra lagenheter. Om entreprenaden ger upphov till behov av nya sadana atgarder
som kraver tillstand/bygganmalan/bygglov - och for vilka tillstand inte tidigare getts - galler i till-
lampliga delar vad som sags ovan under Tillstandskrav enligt lag.

Kontroll och inspektion

For atgarder som kraver styrelsens tillstand har foreningen, for uppféljning av arbetena, ratt att
utse teknisk sakkunnig kontrollant som ska beredas tillfalle att folja arbetena pa plats och kallas
innan inbyggnad av installationer, tatskikt med mera. Detta ska ske i den omfattning som kravs
for att sakerstalla att fastigheten inte riskerar att skadas.

Tidpunkter for kontroller inarbetas i tidsplanen for byggnationen. Lagenhetsinnehavaren ansva-
rar for att entreprendren ger rimlig férvarning (3—5 dagar) om nar kontroll kan ske. Styrelsen har
ocksa ratt att pakalla besiktningar under arbetets gang.

Kontrollanten samt styrelserepresentant ska kallas till slutbesiktning och delges alla handlingar
for granskning och yttrande. Bostadsrattshavaren svarar for féreningens skaliga kostnader for
teknisk granskning och besiktning.

Efter avslutad ombyggnad

Nar ombyggnaden ar klar ska dokumentation éverlamnas till styrelsen. Styrelsen avgor, utifran
projektets omfattning och riskniva, vilka handlingar och kontroller som kravs i det enskilda fallet,
och vid en stérre ombyggnad ska dokumentationen utgdras av:

e Injusteringsprotokoll efter férandringar pa ventilationsinstallationer, OVK-protokoll av for-
slagsvis skorstensfejarmastare Lars Sundstréom AB.

e Egenkontroller pa utférda arbeten enligt upprattad kontrollplan med bifogade specifika intyg
i forekommande fall, t. ex. Saker Vatten och tatskikt for vatrumsarbeten, inkl. certifikat att de
som utfort arbetena innehar de branschspecifika utbildningar och certifieringar som kravs.

e Intyg att brandvarnare ar utformade enligt gallande normer och avprovade.

e Utlatande fran akustiker 6ver ljudisolerande atgarder och protokoll fran utférda matningar
efter genomférande i férekommande fall.

¢ Relationshandlingar avseende planandringar (arkitektritningar), konstruktionsritningar avse-
ende ventilation, rér, och i forekommande fall avvaxlingar.

e Fotodokumentation av fardigstallda atgarder for alla tillstdndspliktiga inbyggda delar.

e Start- och slutbesked fran Stadsbyggnadskontoret i forekommande fall.



BRF Musketoéren 8 - checklista for ombyggnad eller stérre renovering av lagenheter
Checklistan utgdr stdd for styrelsens handlaggning och innebér inte att alla handlingar kravs for alla projekt.

1 Handlingar till ansékan (som tillampligt beroende pa ombyggnadens omfattning)

Inkommen Granskad Svar skickat | Signatur

Ansokan om tillstand till ombyggnad

A-ritningar vid dndrad planlésning

K-ritningar vid ingrepp i barande konstruktioner

Utlatande fran sotare vid &ndring av ventilation

Entreprendrsinformation

Forsakringsbevis entreprendr

Saker Vatten behdorighet

Behdrighet for tatskiktsarbeten (GVK/BBV)

Elinstallationsbolag reg. hos Elsékerhetsverket

Akustiker utlatande och anvisningar utférande

Kopia av bygglovsansékan eller bygganmalan

Startbesked fran SBK

Tidsplan

Dokumentation av delbesiktningar, till exempel VVS, Ventilation, avvéxlingar

Datum/sign. | Datum/sign. | Datum/sign. | Datum/sign.

Delbesiktning med protokoll

Dokumentation vid projektets slutférande (som tillampligt beroende pa ombyggnadens omfattning)

Inkommen Granskad Datum/signatur

Saker Vatten intyg

Tatskiktsintyg BBV alt GVK

OVKiintyg

Akustiker, utlatande fran matning

Relationshandlingar A och K (samt intyg fran konstruk-
tor angaende utférandet)

Relationshandlingar VVS och Ventilation

Fotodokumentation fér inbyggda installationer

Utlatande fran kontrollansvarig
(vid bygglovs- eller anmalningsplikt)

Slutbesked fran SBK

Protokoll fran utférd slutbesiktning




